B-Plan_Babisnau_180823

Dateipfad: M:\Babisnau\F16007_B-Plan_Babisnau\09_Zeichnungen\4. SATZUNG\SATZUNGSAUSFERTIGUNG

PLANTEIL A: PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: © Staatsbetrieb Geobasisinformation
und Vermessung Sachsen (GeoSN) 2016

WA
owo | W
TH 7,00 m
SRz02 FH 12,00 m

/A\| 2
a

38-45°

(57]

D

5]

TH 7,00 m
FH 12,00 m

SD

35-45°

PLANTEIL A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

|
D-] Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

max. zul. Zahl von Wohnungen je Wohngebaude

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl gemaf § 19 BauNVO

max. zulassige Traufhdhe liber Hohenbezugspunkt gemaR Textfestsetzung 1.2.1
max. zulassige Firsthhohe lUber Hohenbezugspunkt geman Textfestsetzung 1.2.1

zwingende Zahl der Vollgeschosse

zulassige Dachform: Satteldach
zulassige Dachneigung
Festgesetzter Hohenbezugspunkt

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise gemafR § 22 BauNVO

nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze (gemal § 23 Abs. 3 BauNVO)
Firstrichtung
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Trinkwasserhochbehalter

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Leitung, unterirdisch

Trinkwasser

Schmutzwasser

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Hecken (entspricht Pfg 1)

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Einzelbaumen

8. Sonstige Planzeichen
T— 7t Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde Kreischa und

der Versorgungstrager fiir Schmutz- und Regenwasser zu

belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

=GR~ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
——"—""—" (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

HINWEISE

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

bestehende Flurstlicksgrenze
59 bestehende Flurstiicksnummer

, 501.46 bestehende Gelandehdhe
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Parzellierungsvorschlag mit Nummer der Bauparzelle

VermalRung der Festsetzungen
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Nutzungsschablone:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Maximale Trauf- und Firsth6he
Bauweise zulassige Dachform und -neigung

PLANTEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588)

Der Bebauungsplan ,,Babisnau®, in Kraft getreten am 20.01.1994, wird wie folgt gedndert:

A

Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereiches werden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Babisnau® durch die zeichnerischen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Babisnau” vollstindig ersetzt.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Babisnau® werden fiir den in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereich durch
die folgenden textlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Babisnau* vollstéandig ersetzt:

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1 BauGB i. V. mit BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

WA - Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

1.1.2 Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
unzulassig.

1.1.3 Ausnahmsweise Zuldssigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind der Versorgung des Gebietes dienende Handwerksbetriebe, Anlagen flr soziale Zwecke sowie Raume fir
freie Berufe nur ausnahmsweise zulassig.

1.1.4 Ausschluss von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

1.1.5 Festsetzung der Hohenlage des Baugebietes gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

1.2

1.21

Die Hohenlagen des Baugebietes WA sind entsprechend Eintrag in der Planzeichnung im Héhenbezug DHHN 92 festgesetzt. Die
Hohenlage anderer Punkte ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Héhenlagen zu
ermitteln.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu +/- 1,0 m gegenuber der festgesetzten Héhenlage zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V. m § 18 Abs.1 BauNVO)

Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO
Unterer Bezugspunkt:

Unterer Bezugspunkt der maximal zuldssigen HOhen baulicher Anlagen ist die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenlage des
Baugebietes im Hohenbezug DHHN 92 im Schnittpunkt der Diagonalen des Baufensters innerhalb der jeweiligen Bauparzelle.

Sofern die Grundstiicksaufteilung im Rahmen der Umsetzung des B-Plans vom dargestellten Parzellierungsvorschlag abweicht, muss die
Hohe des unteren Bezugspunktes durch Interpolation zwischen den beiden nachstgelegenen festgesetzten Héhen neu bestimmt werden.
Der Nachweis erfolgt im Bauantrag.

Oberer Bezugspunkt:
Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Traufhohe ist der Schnittpunkt der Auflenwand mit der DachauRenhaut.
Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante.

1.2.2 Ausnahmen von der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO
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1.3.1

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fuir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise gemal § 22 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand. Die
Laénge der Hauptbaukdrper muss an der Traufseite mindestens 10 m betragen und darf 16 m nicht Uberschreiten.

1.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

1.4

1.5

1.6

1.7

1.71

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen an den straRenabgewandten Seiten durch untergeordnete Geb&udeteile der
Hauptgebaude wie Wintergarten, Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 2,0 m zugelassen werden, sofern der Anteil des vortretenden
Gebaudeteils 40 % der Breite der jeweiligen AulRenwand nicht lberschreitet.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind zwischen Kreisstrale und stralRenseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung
bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgartenbereich entlang der Kreisstrale) unzuldssig. Ansonsten kénnen Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

AuBlengerate von Warmepumpen und Liftungsanlagen sind nur mit einem Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstlicksgrenze zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen fir Sichtdreiecke dirfen Anpflanzungen (mit Ausnahme von einzeln stehenden
hochstammigen Laubb&umen) und sichtbehindernde Einfriedungen eine Hohe von 0,80 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht
Uberschreiten. Bauliche Anlagen sind innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit Ausnahme der o.g. Einfriedungen
unzulassig.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Je Baugrundstuck eine 25 m? grof3e Flache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser zu sichern.

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fuar die in der Planzeichnung festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird der Kreis der Beglinstigten wie folgt bestimmt:

GFLR 1: Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer, Nutzer und Besucher des westlichen
Baugrundstiicks Nr. 1 des nordlichen Baufeldes sowie des westlichen Baugrundstiicks Nr. 4 des mittleren Baufeldes zu belasten.

GFLR 2: Die Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Nutzer und Besucher des 0stlichen
Baugrundstlicks Nr. 6 des mittleren Baufeldes zu belasten.

LR: Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten oberhalb der Gelandeoberflaiche nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzulassig.

1.7.2 Versickerung von Niederschlagswasser

1.8

1.8.1

Das anfallende Regenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. Hierzu ist je Baugrundstlick eine 25 m? grof3e Flache fir die
Versickerung von Niederschlagswasser herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir deren Erhaltung
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (pfg 1)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind dreireihig mit freiwachsenden Strauchern (Pflanzqualitat: Strauch, 3xv., h 60 - 100
cm) der Pflanzenauswahlliste im Verband von 2 m x 1 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei notwendigen SchnittmalRnahmen
darf die fur eine Wirksamkeit erforderliche Breite von 3 m nicht unterschritten werden.

Anpflanzung straBenbegleitender Einzelbdume (pfg 2)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubbaume der in der Pflanzenauswahlliste aufgefiihrten Arten (Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x v., StU 12-14 cm) zu pflanzen.

Vom festgesetzten Standort darf in Ausnahmefallen seitlich um bis zu 2 m abgewichen werden. Der Abstand der Baumstandorte zur
StralRenbegrenzungslinie von 1,5 m ist zwingend einzuhalten.

Anpflanzung von Laub- oder Obstbdumen auf den Baugrundstiicken (pfg 3)

Im allgemeinen Wohngebiete WA ist auf den Baugrundstiicken je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein Laub- oder Obstbaum der
Pflanzenauswahlliste (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 cm) zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind nach Pflanzgebot pfg 2 zu pflanzende Baume sowie vorhandene Baume
einzurechnen, sofern sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.

1.8.2 Erhaltung von Baumen
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(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Lageplan zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang in gleicher Anzahl durch einen Laub- oder
Obstbaum der Pflanzenauswahlliste (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 cm) zu ersetzen.

Pflanzenauswabhlliste

Laubbdume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

Obstgeholze Hochstamm

Laubstraucher

Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Coryllus avellana
Weilldorn Crataegus ssp.
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus

Hirschholunder Sambucus racemosa

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 SachsBO)

2.1.1 Gebaudekubatur

Die Grundrisse der Hauptgebaude sind rechteckig auszubilden mit einem Verhaltnis von First- zu Traufseite von mindestens 1:1,2.

2.1.2 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat mit rottonigen, braunen oder anthrazitfarbenen Materialien zu erfolgen. Metalleindeckungen sowie
Dacheindeckungen mit Metall als Tragermaterial sind unzuléssig. Ebenfalls unzuldssig sind stark gldnzende Dacheindeckungen sowie die
Verwendung von unbeschichteten Metallen - Kupfer, Zink und Blei.

Der Helligkeitswert der Farbe von Dachrinnen, Fallrohren und sonstigen Verblechungen ist dem der Dachdeckung anzupassen.
Ungestrichenes Aluminium, ahnlich reflektierende Metalle und Kunststoffe diirfen nicht verwendet werden. Kupfer ist zulassig.

2.1.3 Dachaufbauten

Der Anteil von Dachaufbauten darf 30% der Dachflache nicht Gberschreiten.

Der Abstand von Dachgauben zum Ortgang muss mindestens die Breite der Gaube betragen.

Die Dachaufbauten sind farblich und im Material der Dachflache anzugleichen.

Eine unterschiedliche Ausfiihrung der Dachaufbauten am selben Gebaude ist unzulédssig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

2.1.4 Dachiiberstand

Es ist ein Dachiberstand von 0,15 bis 0,3 m am Ortgang sowie von 0,25 bis 0,5 m an der Traufseite zulassig.

2.1.5 Dachform und Dachneigung

Zulassig sind fiir Hauptgebaude die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen und Dachneigungen.
Flr Nebengebaude sind aulRerdem Flachdacher zulassig.

2.1.6 Fassaden

Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren. Im Obergeschoss sind senkrechte Holzverschalungen und am Gebaudesockel Naturstein
zulassig.

Die Farbgestaltung der Fassaden ist nur in nattrlichen, hellen und gebrochenen Farbténen mit einem Remissionswert zwischen 35 % und
85 % auszufiihren. Leuchtende Farben und glanzende, reflektierende Materialien sind nicht zuléassig.

2.1.7 AuRere Gestaltung von Nebenanlagen

2.2
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Aneinandergrenzende Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Hoéhe, Dachausbildung und Fassadengestaltung angepasst
auszufiihren.

Zahl von Stellpldtzen und Garagen
(§89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Pkw-Stellplatze (offen oder iberdacht) auf dem Baugrundstlick herzustellen.

Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehélter und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie von
Einfriedungen

(§89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 SachsBO)

2.3.1 Freiflachen

Die nicht Uberbaubaren und nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden,
gartnerisch zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Nutzung der Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflache ist unzulassig.

2.3.2 Abfallbehélterstandplitze

Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstiicken einzuordnen und mit Sichtschutz zur Verkehrsflache einzufassen.

2.3.3 Grundstiickseinfriedungen

Mauern und Sockel sind entlang der Kreisstrale und der Planstrale A in Naturstein auszubilden.
Zu den offentlichen Stralen haben Einfriedungen einen Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Im Bereich der Flachen zur Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (pfg 1) ist die
Errichtung von Einfriedungen nur auf der dem Baugrundstiick zugewandten Seite zulassig.

4
41

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON DENKMALERN NACH LANDESRECHT
(§9 Abs. 6 BauGB)

Das Objekt ,Dreiseithof Barenklauser Str. 7* in exponierter Hohenlage und weitgehend freistehend am oberen Ortseingang von Babisnau
eines der wenigen noch weitgehend original erhaltenen Kulturdenkmale in der Ortslage Babisnau, welches baugeschichtlich,
wirtschaftsgeschichtlich und ortsbildpragend von besonderer Bedeutung ist.

Aufterdem befindet sich der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung innerhalb eines archaologischen Relevanzbereiches und betrifft
somit ein durch § 2 SachsDSchG geschiitztes Bodendenkmal.

HINWEISE
Abfallrecht und Bodenschutz

4.1.1 Meldepflicht von schiadlichen Bodenverunreinigungen

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen schadliche Bodenveranderungen bekannt oder verursacht werden, so ist dies gemal § 10 Abs. 2
SachsABG der zustandigen Behdrde (LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge) mitzuteilen.

4.1.2 Bodenschutz

4.2

Erdarbeiten sind mdglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tauperioden durchzufiihren.

Vor Beginn der jeweiligen Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener Mutterboden abzuschieben, in Mieten
zwischen zu lagern und vor Vernichtung, Vergeudung und Erosion zu schiitzen. Die Mietenhdhe soll auf max. 2 m begrenzt werden.

Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund zu erfassen und in Mieten zwischen zu lagern.

Boden soll méglichst vor Ort wieder verwertet werden. Eine Vermischung von Mutterboden, Unterboden und mineralischem Untergrund ist
unzulassig.

Da der Boden durch wild abflieRendes Wasser selbst stark erosionsgefahrdet ist, ist darauf zu achten, dass unmittelbar nach Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten und sofern nicht gleich da-rauf die BaumaRnahmen fiir die Wohnhauser beginnen, eine Begriinung der Flachen
vorgenommen wird.

Die Flacheninanspruchnahme fiir Baustra3en, Bau-, Montage- und Lagerplatze ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
Soweit fiir die Errichtung zeitweiliger Bauunterkiinfte, Arbeits- und Stellflachen usw. nicht auf bereits befestigte oder verdichtete Flachen
oder Bereiche zukunftiger Versiegelung zuriickgegriffen werden kann, ist die Basisflache mit einer Sauberkeitsschicht oder mit einer
Vliesauflage zu versehen und eine - falls erforderlich - Platzbefestigung mittels Schotter, Kies und Sand o. &. Materialien vorzunehmen.
Nach erfolgtem Riickbau sind die Flachen wieder aufzulockern.

Denkmalschutz / Archéologie

4.2.1 Denkmalschutzrechtliche Genehmigungspflicht

Jeder Bauherr hat fiir Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes rechtzeitig vor Maflnahmebeginn die
Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt zu
beantragen. Mit der Ausfiihrung von bodeneingreifenden MaBnahmen darf erst nach Erhalt der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
begonnen werden. Satz 1 gilt auch fir Versorgungstrager und beauftragte Dritte fir gemeindliche Aufgaben, sofern diese als Bauherren
fungieren.

4.2.2 Meldepflicht von Bodenfunden

4.3

Archdologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefalischerben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete
Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt fur Archdologie und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, ist
ebenfalls das Landesamt fiir Archdologie unverziglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige
Fachbehorde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 SachsDSchG).

Baugrund / Versickerung

4.3.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Fir Wohngrundstiicke gilt: Das Niederschlagswasser st entsprechend der Untergrundbedingungen schadlos Uber
Rohr-Rigolenversickerung am Ort des Anfalls in das Grundwasser einzuleiten. Mit dem Betrieb der Versickerungsanlage ist eine
Beeintrachtigung von Dritten mit geeigneten MaRnahmen zu vermeiden. Mit der Wahl eines ausreichenden Abstands zwischen der
Versickerungsanlage und den Gebauden ist das/die Gebaude gegen Durchfeuchtung zu schiitzen (DWA-A 138, Stand 2005). Die
Versickerungsanlagen sind nach DWA-A 138, DWA-M 153 und nach Angaben des Herstellers der Versickerungsanlage zu planen, zu
errichten und zu betreiben.

Bei Versickerung des auf allen Wohngrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
(Durchlassigkeitsbeiwert kf-Wert in rn/s) am Ort der Versickerungsanlage durch Versickerungsversuch mit einer Grundflache von
mindestens 1 m? zu prifen und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist mit der rechnerischen Ermittlung des Durchlassigkeitsbeiwertes
dauerhaft aufzubewahren. Sofern der Durchlassigkeitsbeiwert am Standort von den getroffenen Einschatzungen abweicht ist die
Dimensionierung der Versickerungsanlage zu Uberprifen und ggf. anzupassen.

Die Grundflache des Versickerungsversuches ist sohlgleich mit der Sohle der Versickerungsanlage zu positionieren.

Die Erlaubnisfreiheitsverordnung ist bei der Versickerung von Niederschlagswasser auf den Wohngrundstiicken zu beachten. Die
Einhaltung dieser Verordnung ist in eigener Verantwortung des Bauherren oder der Beauftragten zu priifen.

Erdaufschliisse (z. B. Bohrungen), welche so tief in den Boden eindringen, dass eine Freilegung des Grundwassers zu besorgen ist, sind
gemal § 49 WHG i. V. m. § 41 SachsWG spatestens einen Monat vor Beginn der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Der Betrieb einer
Erdwarmegewinnungsanlage kann gemaf §§ 8,9 WHG erlaubnispflichtig sein.

4.3.2 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

4.4

4.5

4.6

Sofern im Plangebiet weiterflhrende Untersuchungen des Untergrundes mittels Bohraufschlissen durchgefiihrt werden, sind die
Regelungen zur Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gem. Lagerstattengesetz gegenliber dem geologischen Dienst, Abteilung
Geologie des LfULG zu beachten.

Schutzabstinde zu Versorgungsleitungen

Mindestabstande v.a. der geplanten Bauobjekte und von Grof3griin zum Leitungsbestand der ortlichen Versorgungstrager sind einzuhalten
(1,0 m zu Bauobjekten, 2,5 m zu Baum- und Strauchpflanzungen). Bei Baumpflanzungen ist ein Medienschutz bei Abstanden unter 2,5 m
zwischen Stammachse und Anlagenbestand vorzusehen.

VermeidungsmaBnahmen zur Sicherstellung der Belange des Artenschutzes

Die Baufeldfreimachung inklusive Fallung von Baumen, die Rodung von Gehdlzbestanden, das Abrdumen von Vegetationsbestanden
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind gemall § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar
durchzufiihren. Sollte die Bauzeitbeschrankung nicht eingehalten werden konnen, ist eine artenschutzfachliche Baubegleitung
durchzufiihren.

Immissionsschutz

Bei der Installation von technischen Gebaudeeinrichtungen mit relevanten AuRenschallquellen z. B. Luftwdrmepumpen,
Klein-Blockheizkraftwerke (BHKW), Klima-Liftungsanlagen oder andere gerauschintensive Anlagen sind nur solche Anlagen zulassig , die
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm entsprechend der Gebietseinstufung unter Beachtung der Gerausch-Vorbelastungen einzuhalten
bzw. zu unterschreiten. Entfallt auf den Beurteilungspegel der technischen Anlage ein Pegel der 10 dB(A) unter dem fir die Flache
mafdgeblichen Immissionsrichtwert liegt, so liegt diese Anlage nicht im Einwirkungsbereich eines maRgeblichen Immissionsortes, dies sollte
angestrebt werden.

Von Gerauschen, deren vorherrschende Energieanteile unter 90 Hz liegen (tieffrequente Gerdusche, z. B. langsam laufende Ventilatoren,
Auspuffanlagen langsam laufender Verbrennungsmotoren, Brenner in Verbindung mit Feuerungsanlagen, Kolbenkompressoren,
Luft-Warmepumpen) kdénnen schadliche Umwelteinwirkungen ausgehen. Hier sollte durch ingenieurtechnischen Sachverstand gepruft
werden, ob die Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Sollten die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, sind aktive und pass ive LarmschutzmalRnahmen zu prifen und entsprechend
fachgerecht umzusetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

Katastervermerk

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen und -bezeichnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans enspricht dem katastermaigen

Bestand vom................... .

Pirna, den........cccccceenneeen.

Landratsamt Sachsische Schweiz / Osterzgebirge
Vermessungsamt

Der Gemeinderat der Gemeinde Kreischa hat am 21.03.2016
mit Beschluss-Nr. 021/16 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Babisnau", 3. Anderung beschlossen (Aufstellungsbeschluss),
bekannt gemacht im Amtsblatt "Kreischaer Bote", Ausgabe 101
vom 01.04.2016.

Kreischa, den ............... 2018

Frank Schoning
Blrgermeister 1

Die Offentlichkeit erhielt die Méglichkeit, sich nach § 3 Abs. 1
BauGB vom 18.04.2016 bis einschlieRlich 04.05.2016 friihzeitig
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu
informieren und AuRerungen (Stellungnahmen) abzugeben. Die
Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt "Kreischaer Bote",
Ausgabe 101 vom 01.04.2016.

Frank Schoning
Birgermeister 2

Kreischa, den ............... 2018

Der Gemeinderat der Gemeinde Kreischa hat die zum
Planentwurf vom 07.11.2017 vorgebrachten Bedenken und
Anregungen am 20.08.2018 gepriift (Beschluss-Nr.: 048/18).

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ................ 2018 mitgeteilt
worden.
Kreischa, den ............... 2018

Frank Schoning
Blrgermeister 7

Die Behérden und Trager offentlicher Belange (TOB) sind unter
Anwendung von § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
29.03.2016 Uber die geplante Aufstellung des Bebauungsplans
"Babisnau", 3. Anderung informiert worden und haben mit einer
Frist bis 29.04.2016 friihzeitig die Moglichkeit zur AuRerung
bekommen.

Kreischa, den ............... 2018

Frank Schoning
Birgermeister 3

Der Bebauungsplan "Babisnau", 3. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B),
Fassung vom 07.11.2017 mit redaktionellen Anderungen vom
01.06.2018, ist am 20.08.2018 mit Beschluss Nr. 048/18 gemafl
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Die Begrundung einschlieRlich Umweltbericht (Teil C) wurde mit
Beschluss Nr. 048/18 des Gemeinderates vom 20.08.2018
gebilligt.

Kreischa, den ............... 2018

Frank Schoning
Biirgermeister 8

Der Gemeinderat der Gemeinde Kreischa hat am 29.01.2018
mit Beschluss-Nr. 001/18 die friihzeitigen Stellungnahmen
gepriift, sowie den Entwurf des Bebauungsplans "Babisnau", 3.
Anderung, Planstand 07.11.2017 mit Begriindung
einschliellich Umweltbericht gebilligt und zur Offenlage
bestimmt.

Das Abwagungsergebnis ist mit Schreiben vom 13.04.2018
mitgeteilt worden.

Kreischa, den ............... 2018

Frank Schoning
Blrgermeister 4

Der Bebauungsplane "Babisnau”, 3. Anderung, Fassung vom
07.11.2017 mit redaktionellen Anderungen vom 01.06.2018,
wird hiermit ausgefertigt.

Kreischa, den ............... 2018

Frank Schoning
Biirgermeister 9

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen TOB
sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
05.02.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme zur Planfassung
vom 07.11.2017 nach § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis 09.03.2018)
aufgefordert.

Kreischa, den ............... 2018

Frank Schoning
Blrgermeister 5

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans "Babisnau",
3. Anderung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden im
Amtsblatt "Kreischaer Bote", Ausgabe 130 vom 03.09.2018 und
zusatzlich durch Einstellen auf der Internetseite der Gemeinde
Kreischa unter www.Kreischa.de.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 03.09.2018 in Kraft getreten.

Kreischa, den ............... 2018

Frank Schoning
Blrgermeister 10

Der Entwurf des Bebauungsplan "Babisnau”, 3. Anderung,
Planstand 07.11.2017, bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
Textlichen Festsetzungen (Teil B) und Begriindung ein-
schliellich Umweltbericht (Teil C) hat in der Zeit vom
19.03.2018 bis einschlieRlich 20.04.2018 nach § 3 Abs. 2 BauGB
in der Gemeinde Kreischa o6ffentlich ausgelegen.

Der Planstand wurde zeitgleich auf der Internetseite der
Gemeinde Kreischa eingestellt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtsblatt "Kreischaer Bote", Ausgabe 124 vom 02.03.2018 und
zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Kreischa unter
www.kreischa.de ortsublich bekannt gemacht worden.

Kreischa, den ............... 2018

Frank Schoning
Blrgermeister 6
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